Zalacznik nr 4b do Regulaminu Konkursu Ofert (postgpowanie nr EM/2/2023) — wz6r umowy najmu

NF. REJESIOWYE s assanonssssamismons

UMOWA TM.N.04.2023

zawarta W dniul cveveveensenranienaense. r. w Krosnie, pomigdzy

Wojewddzkim  Szpitalem  Podkarpackim im. Jana Pawla II w Krosnie, 38-400 Krosno,
ul. Korczynska 57, wpisanym do prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy
KRS rejestru stowarzyszeri, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, pod numerem KRS: 0000014669, jako samodzielny publiczny zakfad
opieki zdrowotnej, o numerze NIP 684-21-20-222, REGON 00030860, BDO 000011268 reprezentowanym
przez: Dyrektor Leszek Kwasniewski

zwany w tre$ci umowy Wynajmujgcym / Szpital

reprezentowanym przez.

zwanym w tresci umowy Najemca.

Umowe niniejszg zawiera sig w wyniku konkursu ofert o udzielenie zamdwienia na swiadezenie tdrowotne
w zakresie badari diagnostyki obrazowej - rezonansu magnefycinego, realizowanych w pomieszczeniach
Zamawiajgcego - znak sprawy: TM.N.4.2023

§1
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do dysponowania nieruchomosciami o numerach
ewidencyjnych 1072/85 oraz 1072/89, objetych ksigga wieczysta Nr KS1K/00097463/2 oraz posiada tytut
prawny do dysponowania pomieszczeniami znajdujacymi sie na terenie Wojewodzkiego Szpitala
Podkarpackiego im. Jana Pawla 11 w Kro$nie przy ul. Korczynskiej 57 obejmujacymi lokale, o ktérych mowa

w zataczniku nr 1, w budynku ,,B” na poziomie ,,-1” 0 lgcznej powierzchni 195,02 m?*.

§2

. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy opisang w §1 faczna powierzchnig uzytkowa lokali wynoszaca
195,02 m?, zwana dalej przedmiotem najmu.

2. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez niego wylacznie na cele zwiazane
z dziatalno$cia medyczna w zakresie badan diagnostycznych rezonansem magnetycznym Zz zastrzezeniem
art. 13 Ustawy o dziatalnosci leczniczej z dnia 15 kwietnia 2011 r. (fj. Dz.U. 2023 - poz. 991.) Najemca
bedzie wykorzystywal pomieszczenia w celu zapewnienia prawidlowe;j realizacji umowy na udzielanie

swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej wobec Wynajmujgcego.
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Dzialalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze by¢ dzialalnoscia konkurencyjna w odniesieniu do
dziatalnoéci prowadzonej przez Wynajmujgcego. Wynajmujgcy dopuszcza wykorzystanie przedmiotu
umowy przez Najemce do wykonywania badan RM dla innych podmiotéw poza Wynajmujgcym wylacznie
w zakresie i w terminach niekolidujacych z realizacja zawartej migdzy stronami umowy na $wiadczenie
ustug zdrowotnych w zakresie badan diagnostyki obrazowej-rezonansu magnetycznego nr .... Wynajmujgcy
uprawniony jest do kontroli Najemcy w celu ustalenia czy dziatalnos¢ Wynajmujgcego nie koliduje z
realizacja zawartej miedzy Stronami umowy na $wiadczenie ustug zdrowotnych w zakresie badan
diagnostyki obrazowej-rezonansu magnetycznego nr ...

Najemca ma prawo do korzystania z przedmiotu najmu przez cala dobg, 7 dni w tygodniu wylacznie do
celéw zwigzanych z jego dzialalnoscia okredlong w ust.2 i ust 3.

Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot najmu w sposob odpowiadajacy jego przeznaczeniu i przy
przestrzeganiu przepiséw sanitarnych, prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczefstwa
i higieny pracy oraz ochrony $rodowiska.

Wynajmujgcy zapewnia nieodptatny dostep do czeéci wspélnych tj. klatki schodowe, windy oraz korytarze.
Utrzymanie materialne i stanu czystoéci w/w czeéci wspdlnych niniejszej umowy nalezy
do Wynajmujgcego. Najemca zobowiazuje si¢ do dolozenia wszelkich staran, aby uzytkowanie w/w czesci
wsp6lnych odbywatlo si¢ w sposéb dobrosasiedzki, oparty na wzajemnym zrozumieniu i dobrej wspoipracy.

Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym.

Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy wyrobéw alkoholowych, tytoniowych i innych zabronionych
w obowiazujacych przepisach prawa oraz Statucie Wynajmujgcego.

Strony o$wiadczaja, iz po wydaniu przedmiotu najmu wylacznym jego dysponentem jest Najemca, ktéry
bez zgody Wynajmujgcego nic moze dokona¢ podnajmu.

Wynajmujgcy wyraza zgode na nieodplatne umieszczenie przed wejsciem gléwnym do Szpitala oraz
w wynajmowanych pomieszczeniach tablic informacyjnych z okresleniem Najemcy i rodzaju prowadzonej
przez niego dziatalnosci, po wezesniejszym uzgodnieniu lokalizacji i wzoru tablic z pracownikiem Dzialu

Administracyjno-Gospodarczego.

§3

W celu realizacji zaméwienia w zakresie badan diagnostyki obrazowej-rezonansu magnetycznego,
Najemca na swoj koszt dostosuje przedmiot najmu do warunkéw pracy przewidzianych dla instalacji
aparatu RM, a nastgpnie wyposazy wynajmowane pomieszczenia, W celu spelnienia wymagan
technicznych do udzielania $wiadczen zdrowotnych, w tym zapewni sprzet umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie pracowni najp6zniej do dnia 31.03.2024 r.

Najemca, w szczegélno$ci wyposazy przedmiot najmu w aparat rezonansu magnetycznego o wartosci
indukcji magnetycznej nie mniejszej niz 1,5 T, fabrycznie nowy lub ulepszony. W przypadku aparatu
ulepszonego dopuszcza si¢ aparat z magnesem wyprodukowanym przed 2023 r. z jednoczesnym
zastosowaniem nowych istotnych komponentéw majacych wplyw na jako$¢ badan, w szczeg6lnosci calosci
systeméw komputerowych, elektroniki, oprogramowania, obudowy oraz o no$nosci stolu pacjenta min. 200
kg. Sprzet powinien zapewni¢ realizacje badan rezonansu magnetycznego objetych umowg nr...., w tym
pelny zakres badan neurologicznych, urologicznych, ortopedycznych, z uwzgledniem redukcji artefaktow
metalowych. Pracownia rezonansu magnetycznego powinna spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra

Zdrowia z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawie $wiadczen gwarantowanych z zakresu ambulatoryjnej opieki
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specjalistycznej t.j. Dz. U. 2016 poz. 357 z p6zn. zm. oraz zalecenia Polskiego Lekarskiego Towarzystwa
Radiologicznego dotyczace minimalnych wymagan dla pracowni rezonansu magnetycznego (MR) do
wykonywania poszczeg6lnych typéw badan MR.

Wynajmujgcy udostepni Najemcy przedmiot najmu celem rozpoczecia prac adaptacyjnych, o ktérych
mowa w ust. |1 nie pézniej niz do dnia 31.01.2024 r. Wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron.

Najemca zobowiazany jest do przystapienia do wykonania dokumentacji koncepcyjnej i projektowej na
dostosowanie pomieszczen pracowni w terminie 14 dni od podpisania umowy.

Na czas prowadzenia prac adaptacyjnych w przedmiocie najmu, o ktéorym mowa w ust. 1, w celu
zachowania ciagglosci $wiadczonych ustug stanowiacych przedmiot umowy na $wiadczenie ustug
zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej-rezonansu magnetycznego wobec Wynajmujgcego,
Najemca uruchomi na terenie Szpitala mobilna pracownie rezonansu magnetycznego w formie naczepy lub
kontenera oraz uzyska wszelkie niezbedne zgody i pozwolenia dla funkcjonowania mobilnej pracowni.
Strony odrgbnie uzgodnia miejsce i zasady posadowienia mobilnej pracowni. Strony ustalaja, ze Najemca
wykona na swéj koszt zasilanie mobilnej pracowni ze stacji SN SO1.

Najemeca celem dostosowania przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci wykona na wlasny
koszt dokumentacj¢ projektowsa oraz wykona roboty budowlane, tacznie z doprowadzeniem wymaganych
instalacji oraz wyposazy przedmiot najmu w potrzebne do jego funkcjonowania urzadzenia i wyposazenie.
Wykonanie dokumentacji projektowej poprzedzone powinno byé¢ wykonaniem przez Najemce koncepcji,
ktéra w pierwszym etapie podlega akceptacji przez Wynajmujgcego. Najemca na wlasny koszt wykona
koncepcj¢ projektowa oraz dokumentacje projektowa, dokona wszelkich uzgodnien =z organami
opinujacymi oraz uzyska prawomocne pozowlenie na budowe. Roboty budowlane musza by¢ prowadzone
zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa, w tym zwlaszcza Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2023 , poz. 682 z p6zn. zm.) , na podstawie zatwierdzonej dokumentacji projektowej
oraz prawomocnego pozwolenia na budowe. Roboty budowlane musza by¢ prowadzone i nadzorowane
przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Najemca
przedstawi Wynajmujgcemu harmonogram rzeczowy realizacji robot, ktéry po zatwierdzeniu przez
Wynajmujqcego bedzie realizowany.

Najemca przygotowujac prace adaptacyjne musi bra¢ pod uwage, ze przedmiot najmu stanowi czg$¢
kompleksu budynkéw Szpitala, w szczegdlnosci wigc musi uwzglednia¢ fakt wymogéw architektoniczno-
budowlanych jak i fakt statego przebywania pacjentow.

Najemca na etapie projektowania i przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe jest
zobowigzany uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujgcego na proponowane przez siebie rozwigzania
funkcjonalne. Za rozwiazania (echnicze zaproponowane przez Najemce odpowiada Najemca.

Wszystkie zamontowane przez Najemce urzadzenia i materialy musza posiada¢ wymagane atesty
i aprobaty do stosowania w obiektach stuzby zdrowia. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za jakos¢
wykonywanych robét budowlanych oraz za jako$¢ zastosowanych do robét materialow.

Warunkiem prowadzenia przez Najemce prac adaptacyjnych jest przez caly okres ich trwania
nieprzerwana, ciagla, bez postojow i utrudnien praca Szpitala w tym nieprzerwana praca wind, drozno$¢
komunikacji dla pacjentéw przewozonych na t6zkach, personelu w obrebie remontowanych pomieszczen.
Prowadzone roboty adaptacyjne beda odbywaé si¢ w okresie pracy Szpitala w zwigzku z czym, Najemca

zobowiazuje si¢ tak prowadzi¢ swoje prace, aby zminimalizowa¢ utrudnienia w funkcjonowaniu jednostek
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Wynajmujgcego. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze specyfika pracy Wynajmujgcego izobowiazuje
si¢ powiadamiaé Wynajmujgcego z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci wylaczen zasilania
Wynajmujgcego w energi¢ elektryczng, wodg zimng, c.w.u. oraz c.0. lub wejscia z pracami
do pomieszczen Wynajmujgcego.

Wszelkie roboty beda mogly by¢ prowadzone przez Najemce we wszystkie dni za wyjatkiem niedziel,
$wiat i dni ustawowo wolnych od pracy w godzinach od 7:00 do 19:00.

Najemca dokona wygrodzenia miejsc, w ktérych prowadzone beda roboty budowlane w sposob skutecznie
zapobiegajacy przedostawaniu si¢ zanieczyszczen poza obrgb prowadzonych prac oraz umozliwiajac
bezpieczna komunikacjg.

Najemca jest zobowiazany do powiadomienia Wynajmujgcego o zakonczeniu prac adaptacyjnych oraz
przedstawienia mu dokumentacji powykonawczej.

Z zastrzezeniem ust. 16, w przypadku niewykonania przez Najemce prac adaptacyjnych, o ktérych mowa
w ust. 1 i 4-13 (wraz z montazem aparatu RM, o ktérym mowa w ust. 2) oraz nierozpoczgcia $wiadczenia
ustug w przedmiocie najmu przez Najemce w terminie okreslonym w ust. 1, z winy Najemcy, Najemca
zaplaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy zlotych). W
przypadku, gdy w wyniku niewykonania umowy przez Najemce powstata szkoda przekracza ustanowiong
kare umowna Wynajmujgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupeiniajgcego na zasadach ogolnych.

Za opoznienia wynikajace z przedluzajacych si¢ procedur zwiazanych z uzyskaniem wymaganych
przepisami prawa uzgodnier. opinii lub urzgdowych decyzji dla celu okreslonego w ust. 1, Najemca nie
odpowiada, pod warunkiem, ze Najemca ziozyt wymagane whnioski o wydanie tych uzgodnien, opinii lub
decyzji bez zbednej zwloki i w najszybszym mozliwym terminie. Nie zwalnia to Najemcy z obowiazku
powiadomienia Wynajmujgcego o zaistniatym opdznieniu i jego przyczynach.

Po zakoriczeniu okresu najmu wszelkie naktady na remont lub adaptacj¢ dokonane w przedmiocie najmu
przez Najemce, przechodza na wiasnos¢ Wynajmujgcego bez prawa do zwrotu poniesionych kosztow.
Przedmioty ruchome, w tym aparat RM, sprzet i wyposazenie pracowni, ktore stanowia wlasnos¢ Najemcy,

po zakonczeniu obowigzywania umowy zostang przez Najemce usuniete z przedmiotu najmu.

§4

Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu miesigczny — czynsz najmu za przedmiot najmu
w wysokosci: ...... T 7! netto (min. 115 z}) za kazdy m? wynajmowanej powierzchni, .......coeeeen zt
brutto (min. 141,45 zl) za kazdy m’ wynajmowanej powierzchni tj. tacznie za 195,02 m* kwotg
..................... Zl netto  (SIOWNIE:  ....covvvnvivcioisiemmanney  sesssssasssesss 21 DYULLO (stownie:
.............................. ). Pierwsze naliczenie czynszu najmu nastapi od dnia podpsiania protokotu
zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w §3 ust. 3. Czynsz za pierwszy miesigc bedzie liczony
proporcjonalie do liczby dni......... korzystania z przedmuiotu najmu w tym miesiacu.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujqcego, ze Najemca naraza Wynajmujgcego na dodatkowe
koszty zwiazane z utrzymaniem czgsci wspolnych okreslonych w §2 ust. 6, tj. np.: zwigkszone straty ciepla
wynikajace z nieuzasadnionego blokowania drzwi wejsciowych w pozycji ,.otwartej” dla transportu
towaréw, Najemca zostanie obciazony kazdorazowo kwota réwnowazng wielkosci miesigcznego czynszu

najmu.

t 5



Czynsz najmu platny jest z gérv do 25 dnia kazdego miesiaca przelewem na rachunek Wynajmujgcego na
podstawie wystawionej fakturv VAT. Za date zaplaty przyjmuje si¢ datg wplywu srodkéw na konto
Wynajmujqcego.

Czynsz najmu bedzie waloryzowany od dnia 1 lutego kazdego roku obowigzywania umowy bez
koniecznosci zmiany umowy w oparciu o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez
prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni, z tym zastrzezeniem, ze waloryzacja czynszu
nastapi wylacznie w przypadku wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych.

W przypadku opéznienia w uiszczeniu czynszu najmu Najemca za kazdy dzien opoéznienia zaplaci

Wynajmujgcemu odsetki za opozZnienie w wysokosdci wynikajacej z obowigzujacych przepiséw prawa.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do wniesienia kaucji w wysokosci dwumiesigcznego czynszu najmu brutto jako
zabezpieczenie roszczen z tytulu uszkodzen najmowanych powierzchni ponad normalne zuzycie oraz
zabezpieczenie wszelkich zobowigzan finansowych Najemcy z tytulu niniejszej umowy, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego, BGK O. Rzeszéw nr rachunku: 67 1130 1105 0005 2430 0720 0005,
najpozniej do dnia podpisania umowy.

Kaucja wplacona przez Najemcg w wysoko$ci dwumiesigcznego czynszu najmu, zostanie zwrdcona
Najemcy, w terminie 30 dni od momentu rozwigzania/wygasnigcia przedmiotowej umowy i protokolarnym
przekazaniu przedmuiotu najmu, po potraceniu ewentualnych roszczen Wynajmujgcego, na pisemny

wniosek Najemcy.

§6

W zwiazku z najmem lokalu, o ktéorym mowa w §2 Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy
do udostgpnienia na jego rzecz odptatnych dodatkowych §wiadczen w postaci:

a) udostgpnienia energii elektrycznej,

b) udostepnienia wody oraz kanalizacji sanitarnej,

c) udostepnienia energii cieplnej,

d) utrzymanie rozdzielni SN, NN, aparatury laczeniowej, kabli, kotlowni, hydrofornii (koszty

przetwarzania)

e) udostepnienia powierzchni gruntu na posadowienie agregatow wody lodowej i/lub klimatyzacji

2. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

Rozliczenia za $§wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane beda wediug nastgpujacych
zasad:

a) Energia elektryczna rozliczana bedzie wg wskazan licznika zainstalowanego przez Najemce.
Montaz nowych uktadow pomiarowych nalezy do Najemcy. Koszt energii elektrycznej bedzie
obliczany na podstawic faktur od dostawcy energii elektrycznej i odrgbnie od dostawcy ustug
dystrybucyjnych energii elektrycznej. Koszt refaktur bedzie obliczany jako iloczyn Sredniej ceny
netto energii elektrycznej (energia, dystrybucja) dla danego miesiaca (okresu rozliczeniowego) oraz
réznicy wskazan urzadzen pomiarowych. Do kwoty obliczonych kosztéw zuzycia energii
elektrycznej bedzie doliczany podatek VAT. Termin platnosci faktury wynosi 14 dni od daty jej

wystawienia.



b) Energia cieplna do celéw grzewczych i podgrzewu cieplej wody uzytkowej — ustalono, ze lokal
zajmowany przez Najemce stanowi 0,78% powierzchni ogélnej Wynajmujgcego. Koszty energii
cieplnej dla celéw grzewczych oraz podgrzewu cieplej wody uzytkowej beda naliczane
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Najemca bedzie obciazany na podstawie faktury
wystawionej co miesiagc kwota wynikajaca z iloczynu wskaznika 0,78% i catkowitych kosztow
Szpitala poniesinych za gaz ziemny. Do kwoty obliczonych kosztéw zuzycia bedzie doliczany
podatek VAT. Termin platno$ci faktury wynosi 14 dni od daty jej wystawienia.

¢) Woda oraz kanalizacja sanitarna — odplatnosé¢ za zimna wode i Scieki rozliczana bedzie w formie
ryczaltu w wysokoéci 10 m’. Koszt zimnej wody oraz kanalizacji sanitarnej bedzie obliczany na
podstawie faktur od dostawcy mediow. Koszty ziemnej wody beda obliczone jako iloczyn Sredniej
ceny 1 m® zimnej wody dostawcy oraz ryczalttu 10 m’. Koszty kanalizacji sanitarnej bgda obliczone
jako iloczyn $redniej ceny 1 m* odbioru $ciekéw oraz ryczattu 10 m®. Do kwoty obliczonych kosztéw
bedzie doliczany podatek VAT. Termin platnosci faktury wynosi 14 dni od daty jej wystawienia.

d) Partycypacja w kosztach utrzymania rozdzielni SN, NN, aparatury tgczeniowej, kabli, kotlowni,
hydrofornii oraz udostepnienie powierzchni gruntu pod montaz agregatéw wody lodowej /
klimatyzacji / wentylacji w wysokoéci 1.500 zt netto + podatek VAT. Do kwoty za partycypacje w
kosztach utrzymania oraz udostepnienie gruntu bedzie doliczany podatek VAT. Termin platnosci
faktury wynosi 14 dni od daty jej wystawienia. Koszty partycypacji w kosztach utrzymania
rozdzielni SN, NN, aparatury laczeniowej, kabli, kottowni, hydrofornii oraz udostgpnienia gruntu
pod montaz klimatyzatoréw beda waloryzowane od dnia 1 lutego kazdego roku bez koniecznosci
zmiany umowy w oparciu 0 wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa
GUS w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni, z tym zastrzezeniem, ze waloryzacja czynszu
nastapi wylgcznie w przypadku wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.

Wynajmujgcy wyraza zgode na zawarcie przez Najemcg umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych.
Wynajmujqcy nie udostepni Najemcy taczy internetowych.

Najemca zobowiazany jest zawrze¢ umowe z podmiotem uprawnionym do odbioru odpadéw komunalnych,
medycznych, przemystowych i innych. Wynajmujgcy nie bedzie $wiadczyt Najemcy ustug w zakresie
odbioru, transportu ani gospodarowania odpadami.

Wynajmujgcy nie bedzie §wiadczyt ustug zwiazanych z dostawg gazéw medycznych ani technicznych.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediéw, o ktérych mowa w ust.1,
wynikajace z awarii technicznych, przerw w dostawie mediéw przez dostawce mediéw, klgsk zywiotowych,
a takze w przypadku wystapienia innych stanéw lub okolicznosci trudnych lub niemozliwych do
przewidzenia.

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada dwa niezalezne Zrodla zasilania przedmiotu najmu w postaci dwoch
niezaleznych linii kablowych. Wynajmujgcy nie gwarantuje bezprzerwowego zasilania przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie energii elektrycznej do
przedmiotu najmu z jakiegokolwiek powodu zaréwno z winy Wynajmujgcego jak i przyczyn od niego
niezaleznych.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze nie gwarantuje, cho¢ dotozy wszelkich staraf, aby dostarczana woda spefniata
wymagania Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 roku w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. z 2017 r. poz. 2294).

1

i



10.

11

12.

W przypadku prowadzenia przez Wynajmujgcege planowych prac konserwacyjno-remontowych
na instalacjach, sieciach lub urzadzeniach Wynajmujgcego, dla ktérych konieczna jest przerwa w dostawie
mediéw, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy powiadomi Najemce z dwudniowym wyprzedzeniem
o przerwie w dostawie mediéw, na co Najemca wyraza zgodg.

W razie awarii wywotlujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest
obowiazany niezwlocznie udostepni¢ powierzchnie w celu jej usunigcia. Ponadto Wynajmujgcy ma prawo
do dokonywania okresowych kontroli powierzchni. W razie awarii lub w sytuacji zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody Wynajmujacy jest uprawniony do przerwy w dostawie mediéw, o ktérych mowa w ust.
1, na czas niezbedny do usunigcia awarii.

Najemca jest zobowiazany do wykonywania we wlasnym zakresie okresowych przegladow technicznych
w wynajmowanych pomieszczeniach w zakresie instalacji elektrycznych oraz instalacji sanitarnych (w tym
m.in.: instalacji wentylacji mechancznej i klimatyzacji, instalacji wod-kan, c.o., gazéw medycznych),
w terminach zgodnych z obowiazujacymi przepisami prawa przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia. Po wykonaniu przegladéw okresowych osoba wykonujaca przeglady okresowe ze strony
Najemcy jest zobowiazana do dostarczenia protokotéw do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Kroénie. Najemca niezwlocznie dostarczy Wynajmujgcemu kopig protokotéw z przegladéw oraz bedzie

na biezaco usuwat zalecenia pokontrolne.

§7

Najemca zobowiazuje sic do dokonania we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
— w okresie trwania umowy najmu — biezacych remontéw i konserwacji przedmiotu najmu, w tym:

a. naprawy podlog i posadzek,

b. naprawy powierzchni $ciennych,

c. naprawy stolarki okiennej i drzwiowej,

d. wymiany uszkodzonego oszklenia okien, $wietlowek, drzwi itp.
za wyjatkiem drobnych napraw biezacych urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz instalacji elektrycznych —
zglaszanych przez Najemce, ktére moze wykona¢ Wymajmujgcy, na koszt Najemcy. Drobne naprawy
biezace, wymienione w ust. | lit. a-d, moga by¢ realizowane przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.
Odptatnos¢ za kazda rozpoczgta roboczogodzing ustala sig na:
45,00 z# netto + podatek VAT — drobne prace remontowo-budowlane, $lusarskie, stolarskie, elektryczne,
sanitarne, itp. oraz koszty zuzytych materialtéw do wykonania napraw.
Odplatnoé¢ za wykonane ustugi nastapi raz w miesigcu fakturg VAT za okres poprzedniego miesigca
w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT. Za date
zaplaty przyjmuje si¢ date wptywu $rodkéw na konto Szpitala.
Odplatno$¢ za wykonane usiugi bedzie waloryzowana, bez koniecznosci zmiany umowy, zgodnie

z obowiazujacym cennikiem ustug Szpitala na dany rok.

§8
Najemca  zobowiazuje sic  eksploatowa¢ przedmiot najmu w pelni na wilasny  koszt
i zgodnie z zasadami prawidiowej eksploatacji oraz nie zmienia¢ jego przeznaczenia bez zgody

Wynajmujgcego.



2. Najemca zobowiazuje si¢ do zachowania przez caly czas trwania niniejszej umowy przedmiotu najmu
w nalezytym stanie i uzywania go zgodnie z zasadami prawidlowe]j gospodarki tak, aby jego materia nie
ulegta pogorszeniu.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia w caloéci drobnych nakiadéw wynikajacych ze zwyklego
uzywania rzeczy najetej.

4. Najemca zobowiazany jest do:

a) przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych i sanitarnych,

b) utrzymywania przedmiotu najmu we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym,

c) wyposazenia na swéj koszt przedmiotu najmu w sprzet do ratowania zycia i sprzet przeciwpozarowy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

d) zorganizowania na swéj koszt i we wlasnym zakresie sprzatania przedmiotu najmu,

€) usuwania i wywozu na swoj koszt odpadéw komunalnych, przemystowych medycznych i innych,
ktére Najemca wytworzy w przedmiocie najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) wykorzystywania przedmiotu najmu w taki sposob, ktéry nie bedzie oddziatywal na pozostate
pomieszczenia Wynajmujacego,

g) zabezpieczenia mienia znajdujacego si¢ w wynajmowanych przez niego pomieszczeniach.

5 Najemca moze dokonaé adaptacji wynajmowanych powierzchni, niewymagajacych pozwolenia
nabudowe we wilasnym zakresie i na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujqcego.

6. Po zakoficzeniu obowiazywania umowy wszelkie naklady na remont lub adaptacj¢ dokonane
w przedmiocie najmu przez Najemce, przechodza na wiasnos¢ Wynajmujgcego bez prawa do zwrotu
poniesionych kosztéw. Przedmioty ruchome, w tym aparat RM, sprzgt i wyposazenie pracowni, ktore
stanowia wlasno$¢ Najemcy, po zakonczeniu obowigzywania umowy zostang przez Najemce usunigte
z przedmiotu najmu, chyba ze Strony postanowig inaczej.

T Jezeli umowa zostanie rozwiazana przed okresem na jaki zostala zawarta, z wylacznej winy
Wynajmujgcego, naktady na remont lub adaptacj¢ dokonane przez Najemce W przedmiocie najmu
zostana rozliczone wg ich wartoéci w chwili rozwigzania umowy, chyba, ze Wynajmujacy zarzada ich

usuniecia z przedmiotu najmu przez Najemce.

§9
Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci materialnej i cywilnej za kradziez badz zniszczenie

towaru, urzadzen i wyposazenia zainstalowanego przez Najemce W przedmiocie najmu.

§10
Najemca zobowiazany jest przez caly okres trwania umowy najmu do ubezpieczenia przedmiotu najmu
od wszelkich szk6éd materialnych powstatych w wyniku pozaru, powodzi, zalania, kradziezy z wiamaniem,

rabunku, wandalizmu po wiamaniu oraz celowemu uszkodzeniu.

§11
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre§lony wynoszacy 5 lat, liczac od dnia 01.01.2024 roku
do 31.12.2028 r. z zastrzezeniem postanowien §3 ust. 4.

2. Umowa moze byé rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.



3. Strony z waznych powodéw moga rozwiaza¢ niniejsza Umowe z zachowaniem 12 miesigcznego okresu
wypowiedzenia uptywajacego na koniec miesiaca kalendarzowego.
4.  Wpynajmujgcy ma prawo do rozwiazania Umowy za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia uptywajacym
na koniec miesiaca kalendarzowego, w przypadku gdy:
a) Najemca w sposdb razacy i uporczywy narusza istotne postanowienia Umowy i pomimo pisemnego
upomnienia nie zaprzestaje tych naruszen,
b) Najemca narusza postanowienia Umowy dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej lub kolidujacej z zawarta pomigdzy Stronami umowa o $wiadczenie ushig
w zakresie diagnostyki obrazowej — rezonansu magmnetycznego nr .. i pomimo pisemnego
upomnienia nie zaprzestaje tych naruszen,
c) Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji (dobrowolnej lub obowiazkowej), badz zostanie
podjeta uchwata o rozwiazaniu spotki Najemcy.
d) Najemca nie uruchomi pracowni rezonansu magnetycznego, w przedmiocie najmu, w terminie
okreslonym w §3 ust. 1
5. Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, w kazdym czasie,
w przypadku gdy:
a. Najemca zalega z zaplatg czynszu wynikajacego z § 4 Umowy i/lub optat za zuzyte media,
o ktorych mowa w § 6 Umowy za dwa pelne okresy platnodci i pomimo pisemnego wezwania
Najemcy do uiszczenia zalegltego czynszu lub oplat za media i wyznaczenia mu dodatkowego 30
dniowego terminu do zaplaty, nie reguluje zaleglosci,
b. W przypadku prowadzenia przez Najemce dzialalnosci innej niz okreslona w niniejszej umowie bez
zgody Wynajmujqcego.
6. Niniejsza umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu w przypadku rozwiazania Umowy o $wiadczenie
ushug zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej — rezonansu magnetycznego zawartej miedzy Stronami
nr ... Rozwigzanie umowy nastepuje z ostatnim dniem obowiazywania umowy o $wiadczenie ustug

zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej — rezonansu magnetycznego zawartej migdzy Stronami nr

7. Najemca ma prawo do rozwiazania umowy za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia uplywajacym na
koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy odpowiednie organy, w szczegélnosci Narodowy
Fundusz Zdrowia (lub inna odpowiednia instytucja zastgpujaca NFZ) nie zawrze lub nie przedluzy
z Najemcq umowy o finansowanie ambulatoryjnych $wiadczen diagnostycznych.

8. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznodci i uptywa na koniec miesiaca
kalendarzowego.

§12
Wszelkie  zmiany  postanowien  niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej
w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
§13
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy prawa
polskiego w szczegdlnoéci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz.U.
2023. poz. 344).
2. Spory mogace wynikng¢ na tle niniejszej umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu Sadu wiasciwego

miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.



§14
Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajacym jakim jest wyrazenie zgody na jej zawarcie
przez organy statutowe Wynajmujgcego.

§15

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa dla
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy Najemca

Wojewddzkiego S
’ i, Jana Pawia I w Krodnie
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Wykaz i wielkoé¢ pomieszcezen w Budynku B - Rezonans magnetyczny

Zalacznik nr | do Umowy TM.N.03.2023 zdn. ...............

Nr

Lp. | Kondygnacja postieszenia Funkcja Powierzchnia [m?]
1 niski parter 1/1 Rejestracja (strefa pracownika + strefa klienta) 21,78
2 niski parter 1/2 Pokdj opisowy lekarski 18,40
3 niski parter 1/3 Przygotowanie pacjnta 23,53
4 niski parter 1/4 Pomieszczenie badan MR 30,15
5 niski parter 1/5 Kabina pacjenta / przbieralnia 2,36
6 | niski parter 1/6 Magazyn 3,65
7 niski parter 1/7 Pomieszczenie techniczne 18,93
8 niski parter 1/8 Pomieszczenie techniczne 14,37
9 niski parter 1/9 Pomieszczenie na gazy techniczne 0,87
10 | niski parter 1/10 WC pacjentéw (kobiety + niepetnosprawni) 4,03
11 | niski parter 1/11 Pomieszczenie porzadkowe 1,81
12 | niski parter 1/12 Korytarz 4,72
13 | niski parter 1/13 tazienka personelu 3,24
14 | niski parter 1/14 Pokoj socjalny 7,54
15 | niski parter 1/15 Pokoj personelu 15,89
16 | niski parter 1/16 WC pacjentéw 2,97
18 | niski parter 1/17 skok 10,02
19 | niski parter 1/18 kasa 10,76

Laczna powierzchnia pomieszczen 195,02
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